
 

 

Załącznik nr 3 do zapytania ofertowego – Projektowane postanowienia umowy 

Modyfikacja z dnia 26.10.2026 r. 

Umowa nr ……………………….. 

 

zawarta w dniu ………… r. w Gdańsku pomiędzy: 

 

Skarbem Państwa – Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska w Gdańsku,  z siedzibą  w 

Gdańsku, przy ul. Chmielnej 54/57, 80-748 Gdańsk NIP 583-304-72-93, REGON 22-07-00-750, 

reprezentowaną przez: …………., zwaną dalej „Zamawiającym”, 

a 

……………….., reprezentowanym przez: ……… 

zwanym/ą w dalszej części umowy „Zarządcą”. 

Zwanymi dalej łącznie „Stronami” 

Oświadczenia Stron 

1. Zarządca oświadcza, iż występuje w Umowie jako przedsiębiorca, który w myśl art. 184a 

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 399 

z późn. zm.) prowadzi działalność w zakresie zarządzania nieruchomościami, w związku z 

czym jest odpowiedzialny za wykonanie obowiązków przewidzianych Umową oraz posiada 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej zarządcy nieruchomości. 

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Gdańsku oświadcza, że Regionalna Dyrekcja 

Ochrony Środowiska w Gdańsku jest trwałym zarządcą nieruchomości, o której mowa w §1 

ust. 1. 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Zarządca przyjmuje do wykonania usługę zarządzania nieruchomością 

zabudowaną o powierzchni użytkowej 1367,30 m2, jak również garaż o powierzchni 36,70m2, 

położoną w (80-748) Gdańsku przy ulicy Chmielnej 54/57 na którą składa się działka nr 20/2, 

obręb 0099, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk Północ w Gdańsku prowadzi księgę wieczystą 

o numerze GD1G/00048519/2. 

 

§ 2 

Obowiązki Zarządcy 

1. Do obowiązków Zarządcy należy w szczególności: 

1) sprawowanie bieżącego nadzoru nad funkcjonowaniem nieruchomości; 

2) podejmowanie działań w celu utrzymania nieruchomości w stanie niepogorszonym, 

zgodnie z jej przeznaczeniem; 

3) nadzór nad zgodnością zawartych umów z jakością wykonywanych dostaw i usług; 

4) zlecanie napraw i usuwanie awarii w nieruchomości; 
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5) informowanie Zamawiającego o wszystkich istotnych zdarzeniach dotyczących 

nieruchomości, w tym m.in. o stwierdzonych usterkach, pracy ekip technicznych i 

serwisów; 

6) podejmowanie w porozumieniu z Zamawiającym działań w celu wyeliminowania 

nieprawidłowości w zakresie funkcjonowania budynku oraz garażu; 

7) reprezentowanie Zamawiającego (po uzyskaniu właściwego pełnomocnictwa) przed 

urzędami oraz organami państwowymi w zakresie związanym z realizacją Umowy; 

8) doradzanie Zamawiającemu w zakresie spraw dotyczących nieruchomości; 

9) zapewnienie przestrzegania przepisów prawa budowlanego, bhp, p.poż., dotyczących 

całej nieruchomości. 

2. Szczegółowy zakres obowiązków Zarządcy wynikających z Umowy zawiera Załącznik nr 1 do 

Umowy - „Zakres świadczenia usług Zarządcy”.  

3. W ramach przejęcia nieruchomości w zarządzanie, inspektorzy wskazani przez Zarządcę w 

terminie 28 dni od dnia zawarcia Umowy dokonają oceny technicznej nieruchomości pod 

względem: elektrycznym, sanitarnym i ogólnobudowlanym. Zarządca przekaże 

Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach protokół z przeprowadzonej oceny.  

4. Zarządca zobowiązuje się do przejęcia od wyznaczonego pracownika RDOŚ kompletu 

dokumentów w zakresie objętym Umową w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy oraz 

prowadzenia bazy danych o posiadanej dokumentacji, uwzględniającą wszystkie zmiany i 

uzupełnienia oraz bazy danych o objętych zarządzaniem urządzeniach znajdujących się w 

nieruchomości.  

5. Zarządca zobowiązuje się do wyznaczenia pracownika Zarządcy, który będzie pozostawał w 

stałym kontakcie telefonicznym z przedstawicielami Zamawiającego i pracownikami ochrony 

przebywającymi na terenie nieruchomości. W przypadku wystąpienia awarii istotnej dla 

bezpieczeństwa osób lub mogącej skutkować znacznymi stratami materialnymi, pracownik 

Zarządcy będzie zobowiązany w ciągu 1 godziny przybyć do nieruchomości i przystąpić nie 

później niż w ciągu 2 godzin od chwili zgłoszenia bądź ujawnienia awarii do czynności 

wynikających z Umowy, tj. do zorganizowania usunięcia awarii i usterek lub podjęcia działań 

w celu ograniczenia skutków awarii.  

6. Zarządca oświadcza, że jest uprawniony do wykonania Przedmiotu Umowy, zgodnie z 

obowiązującymi przepisami prawa oraz posiada wystarczające doświadczenie i środki 

finansowe do jego realizacji. Zarządca oświadcza, że zapewni wykonanie Przedmiotu Umowy 

z zachowaniem należytej staranności. 

 

§ 3 

Zobowiązania Zarządcy 

1. Zarządca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z treścią §1.  

2. Zarządca zobowiązuje się do wykonywania poleceń i dyspozycji Zamawiającego, związanych 

z zarządzaniem nieruchomością, o ile nie są sprzeczne z obowiązującymi przepisami prawa.  

3. Przy wykonywaniu czynności zarządu nieruchomością w imieniu i na rachunek 

Zamawiającego, Zarządca zobowiązany jest dochować szczególnej staranności właściwej dla 

zawodowego charakteru jego czynności, postępować zgodnie z zasadami prawidłowego i 

racjonalnego gospodarowania środkami finansowymi, zgodnie z zaakceptowanymi przez 

Zamawiającego rocznymi planami zarządzania nieruchomością oraz przestrzegając 

przepisów prawa, standardów zawodowych i zasad etyki zawodowej.  



 

3 

 

4. Umowa realizowana będzie w sposób zapewniający prawidłowe funkcjonowanie 

nieruchomości, uwzględniając godziny pracy Zamawiającego, w dni robocze, od poniedziałku 

do piątku w godz. 7.30 – 15.30, w szczególności w przypadku planowanych wyłączeń i przerw 

w dostawie mediów.  

5. Zarządca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów bhp oraz przeciwpożarowych, a 

także wszelkich innych przepisów dotyczących pełnienia obowiązków administracyjnych w 

zakresie czynności wykonywanych przez niego lub na jego zlecenie.  

6. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w działaniu urządzeń oraz awarii, Zarządca 

zobowiązany jest do natychmiastowego zawiadomienia Zamawiającego o stwierdzonych 

nieprawidłowościach lub awariach oraz postępowania w sposób określony w załącznikach do 

Umowy.  

7. Po zakończeniu realizacji Umowy Zarządca zobowiązuje się zwrócić Zamawiającemu całość 

dokumentacji przekazanej przez Zamawiającego lub wytworzonej przez Zarządcę w związku 

z realizacją Umowy.  

8. Zarządca oświadcza, że dysponuje odpowiednim potencjałem techniczno-organizacyjnym, 

kadrowym, finansowym oraz uprawnieniami, wiedzą i doświadczeniem pozwalającym na 

należyte zrealizowanie przedmiotu Umowy.  

9. Zarządca zobowiązuje się wykonać przedmiot Umowy z zachowaniem terminów oraz z 

najwyższą starannością, efektywnością oraz zgodnie z najlepszą praktyką i wiedzą zawodową 

oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa polskiego i wspólnotowego.  

10. Zarządca jest zobowiązany do umożliwienia Zamawiającemu kontroli wykonywania Umowy, 

a w szczególności do przedstawiania wszelkich dokumentów i informacji związanych z 

wykonywaniem Umowy oraz składania oświadczeń wymaganych przez Zamawiającego. 

Zamawiający lub upoważniony przez niego podmiot ma prawo do dokonywania kontroli 

wykonywania Umowy w każdym momencie, a w szczególności ma prawo wglądu we wszelkie 

dokumenty związane z wykonywaniem Umowy przez Zarządcę.  

11. W przypadku, kiedy do realizacji przedmiotu Umowy konieczne będzie korzystanie przez 

Zarządcę z określonych informacji, materiałów lub dokumentów niedostępnych powszechnie, 

a będących w posiadaniu Zamawiającego, Zamawiający przekaże lub udostępni je Zarządcy. 

Jeżeli Zamawiający nie posiada, nie może uzyskać lub nie może przekazać informacji, 

materiałów lub dokumentów przydatnych Zarządcy do realizacji przedmiotu Umowy, Zarządca 

nie będzie zobowiązany do uwzględnienia w wyniku realizacji danego zlecenia treści tych 

informacji, materiałów lub dokumentów, o ile nie był w stanie samodzielnie uzyskać dostępu 

do nich.  

12. Przekazanie Zarządcy informacji, materiałów lub dokumentów, o których mowa w ust. 11, 

może nastąpić w postaci elektronicznej lub pisemnej, a w przypadkach tego wymagających 

także telefonicznie.  

13. W przypadku pobierania przez Zarządcę dokumentów Zamawiającego, Zarządca 

zobowiązany jest do odebrania ich z siedziby Zamawiającego, a następnie zwrócenia ich do 

siedziby Zamawiającego na własny koszt w sposób zapewniający poufność i bezpieczeństwo 

transportu dokumentów.  

14. W trakcie realizacji przedmiotu Umowy, na żądanie Zamawiającego mogą zostać 

zorganizowane spotkania z jednoczesnym udziałem przedstawicieli Zamawiającego i 

Zarządcy, które będą odbywać się w miarę bieżących potrzeb w budynku. 

15. Zamawiający zobowiązuje się do informowania Zarządcy o planowanym terminie spotkania z 

wyprzedzeniem co najmniej jednego dnia roboczego.  
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16. Zarządca jest zobowiązany do uczestnictwa w spotkaniu, o którym został poinformowany 

zgodnie z ust. 15.  

 

§4 

Zobowiązania Zamawiającego 

Zamawiający zobowiązuje się do: 

1) nie obciążania Zarządcy kosztami mediów, w tym: energii elektrycznej, energii cieplnej, usług 

wodno-kanalizacyjnych, niezbędnych do realizacji obowiązków Umowy; 

2) zapłaty wynagrodzenia na rzecz Zarządcy w wysokości i na warunkach określonych w § 6 

Umowy; 

3) bieżącej współpracy z Zarządcą w zakresie określania priorytetów dotyczących 

nieruchomości i planowanych inwestycji. 

 

§ 5 

Okres obowiązywania umowy  

Umowa zostaje zawarta na czas określony, do dnia 31 grudnia 2026 r. od dnia zawarcia umowy. 

 

§ 6 

Wynagrodzenie 

1. Strony, za wykonanie Przedmiotu Umowy tj. usługi pn.: „Świadczenie usług zarządzania 
nieruchomością – budynkiem biurowym przy ulicy Chmielnej 54/57 w Gdańsku 
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Gdańsku, ustalają wynagrodzenie w 
wysokości:  
………… zł netto, 

………… zł podatek VAT, 

………… zł brutto (słownie brutto: …………………………………..…../100) ustalonej na 

podstawie oferty Zarządcy z dnia …., której kopia stanowi załącznik nr 2 do Umowy. 

2. Wynagrodzenie Zarządcy wypłacane będzie przez Zamawiającego raz w miesiącu, po 

zakończeniu miesiąca kalendarzowego wykonania usługi, w wysokości: 

…………….. zł netto, 

…………….. zł podatek VAT, 

…………… zł brutto (słownie złotych brutto: ………………………….00/100). 

W przypadku świadczenia usługi w niepełnym miesiącu kwotę z ust. 2 należy podzielić 

przez liczbę dni kalendarzowych danego miesiąca, a następnie wynik przemnożyć przez 

liczbę dni świadczenia usługi. 

3. Zarządca oświadcza, że właściwie skalkulował wysokość należnego wynagrodzenia i nie 

będzie w przyszłości wnosił o jego zwiększenie, nawet gdyby nakład pracy lub poniesione 

przez Zarządcę koszty uległy zmianie. 

4. Termin płatności za fakturę wystawioną na podstawie niniejszej Umowy liczy się od momentu 

otrzymania przez Regionalną Dyrekcję Ochrony Środowiska w Gdańsku faktury 

ustrukturyzowanej wystawionej przez Zarządcę za pośrednictwem Krajowego Systemu  

e-Faktur (KSeF), na rachunek bankowy Zarządcy wskazany w wykazie podmiotów 

prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej na podstawie art. 96b ustawy z 

dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. 2026, poz. 1263 z późn. zm.), i 

wynosi 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury. 

Zapis dotyczy również faktur korygujących- w takim przypadku termin płatności biegnie od dnia 

otrzymania przez Zamawiającego dokumentu korygującego. 
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5. Faktura w swej treści musi zawierać wskazanie numeru niniejszej umowy. 

6. Dane do wystawienia faktury: 

Nazwa: Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Gdańsku 

Adres: ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdańsk.  

NIP: 5833047293 

7. Obowiązek stosowania Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF): 

W związku z wejściem w życie  obowiązku wystawiania faktur ustrukturyzowanych w 

rozumieniu ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług ((Dz.U. 2026, poz. 1263 

z późn. zm.) przy użyciu Krajowego Systemu e-Faktur  (KSeF), Zarządca zobowiązuje się  - w 

odniesieniu do faktur wystawionych dla Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska w Gdańsku 

na podstawie niniejszej umowy – wystawić faktury ustrukturyzowane zgodnie z przepisami  

ustawy o VAT obowiązującymi w tym zakresie, w terminie go obowiązującym, określonym w 

tej ustawie, oraz wykonywać inne obowiązki z tym związane. 

Regionalna Dyrekcja Ochrony Środowiska w Gdańsku będzie odbierać faktury 

ustrukturyzowane wyłącznie za pośrednictwem KSeF. Zarządca nie będzie równolegle 

przesyłał faktur ustrukturyzowanych w inny sposób, w szczególności pocztą elektroniczną ani 

tradycyjną. 

Dokumenty stanowiące załączniki do faktury, które udostępniane są w formie elektronicznej, 

Zarządca przesyła na adres poczty elektronicznej: sekretariat@gdansk.rdos.gov.pl, wskazując 

w tytule wiadomości numer faktury lub numer KSeF faktury, której dotyczą. 

W przypadku gdy Zarządca wystawi fakturę zawierającą pomyłkę w zakresie danych 

korygowanych fakturą korygującą, Zarządca zobowiązuje się wystawić fakturę korygującą 

wyłącznie na tę pomyłkę, tj. w sposób, który nie spowoduje wystawienia faktury korygującej 

„do zera“. 

8. Oświadczenia dotyczące statusu podatkowego: 

a) Zarządca oświadcza, że z chwilą zawarcia niniejszej Umowy jest zarejestrowany jako 

czynny podatnik podatku VAT i jest uprawniony do wystawienia faktury VAT. 

b) Zarządca zobowiązuje się do niezwłocznego poinformowania Zamawiającego o każdej 

zmianie statusu podatkowego, nie później niż w terminie 3 dni roboczych od zaistnienia 

takiej zmiany. 

c) Zarządca upoważnia Zamawiającego do wstrzymania wypłaty wynagrodzenia w części 

odpowiadającej wysokości podatku VAT w przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego, 

że Zarządca nie figuruje w wykazie podmiotów prowadzonym przez Szefa Krajowej 

Administracji Skarbowej na podstawie art. 96b ustawy o VAT jako czynny podatnik VAT 

— do czasu przedłożenia Zamawiającemu aktualnego (wydanego nie wcześniej niż 14 

dni przed jego przekazaniem) zaświadczenia z właściwego urzędu skarbowego o 

posiadaniu statusu czynnego podatnika VAT. W takim przypadku bieg terminu do zapłaty 

wynagrodzenia w części odpowiadającej podatkowi VAT ulega przerwaniu. 

9. Za dzień zapłaty uważać się będzie dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 

10. Mechanizm podzielonej płatności: 

Zamawiający może dokonać płatności z wykorzystaniem mechanizmu podzielności płatności, 

zgodnie z ustawą z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. 2026, poz. 1263 

z późn. zm.) 

11. Zarządca nie może dokonać przelewu wierzytelności z niniejszej Umowy na osobę trzecią 

bez pisemnej zgody Zamawiającego. 

12. Przedmiot Umowy jest finansowany ze środków budżetowych Zamawiającego. 
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§ 7 

Zachowanie poufności 

1. Zarządca jest zobowiązany do zachowania w tajemnicy wszelkich danych i informacji, które 

uzyskał podczas wykonania Umowy zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

2. W przypadku gdy w ramach Umowy będzie wymagane przetwarzanie danych osobowych, 

Strony zawrą stosowną umowę o powierzeniu przetwarzania danych osobowych.  

3. Przekazywanie, ujawnianie oraz wykorzystywanie informacji, otrzymanych przez Zarządcę od 

Zamawiającego, w szczególności informacji niejawnych, stanowiących tajemnicę 

przedsiębiorstwa, a także inną będącą przedmiotem Umowy może nastąpić wyłącznie wobec 

podmiotów uprawnionych na podstawie przepisów obowiązującego prawa i w zakresie 

określonym Umową.  

4. Zobowiązanie zawarte w niniejszym paragrafie wiąże Zarządcę również po wykonaniu usługi 

lub rozwiązaniu Umowy, bez względu na przyczynę i podlega wygaśnięciu 5 lat od 

zakończenia umowy. 

5. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego nie wolno ujawnić treści Umowy ani żadnej informacji 

uzyskanej od Zamawiającego w związku z realizacją Umowy osobie trzeciej.  

6. Wszelkie dokumenty będące własnością Zamawiającego, a przekazane Zarządcy w celu 

umożliwienia mu prawidłowej realizacji Umowy, pozostają wyłącznie własnością 

Zamawiającego. Bez uprzedniej zgody Zamawiającego Zarządcy nie wolno wykorzystać 

jakichkolwiek dokumentów, do których ma dostęp w wyniku realizacji Umowy, w innych celach 

niż do jej realizacji.  

7. Zarządca odpowiada za szkodę jaką wyrządził Zamawiającemu poprzez ujawnienie, 

przekazanie, wykorzystanie, zbycie lub oferowanie do zbycia informacji otrzymanych od 

Zamawiającego wbrew przepisom prawa. Zobowiązanie to wiąże Zarządcę również po 

wykonaniu przedmiotu Umowy lub jej rozwiązaniu bez względu na przyczynę.  

 

§8 

Podwykonawcy Zarządcy 

1. Zlecenie w ramach Umowy czynności podwykonawcom wymaga każdorazowo zgody 

przedstawiciela Zamawiającego.  

2. O ile wymagają tego stosowne przepisy prawa podwykonawcy Zarządcy, wskazani przez 

Zarządcę, muszą być uprawnieni do wykonywania zleconych prac.  

3. Zarządca odpowiada przed Zamawiającym za wszelkie działania i zaniechania swoje oraz 

swoich podwykonawców. Zarządca ponosi pełną odpowiedzialność za swoich pracowników i 

pracowników podwykonawcy Zarządcy.  

4. Podwykonawcy Zarządcy, o których mowa w ust. 1. zobowiązani są do przestrzegania zasad 

poufności w takim stopniu, w jakim zobowiązany jest Zarządca.  

 

§ 9 

Polisa 

1. Zarządca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą w stosunku do Zamawiającego za 

działania i zaniechania własne oraz działania i zaniechania osób, z których pomocą 

zobowiązania wykonuje, według zasad ogólnych kodeksu cywilnego. 
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2. Zarządca w okresie realizacji Umowy będzie posiadał ubezpieczenie prowadzonej działalności 

związanej z przedmiotem Umowy na kwotę………………….. …….(słownie: 

………………00/100) oraz zobowiązuje się do posiadania nieprzerwanej wyżej wymienionej 

ochrony ubezpieczeniowej przez cały okres trwania Umowy (kopia polisy stanowi Załącznik nr 

4 do Umowy). 

§ 10 

Nadzór prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy  

1. Osobami odpowiedzialnymi za prawidłową realizację Umowy są:  

1) po stronie Zamawiającego RDOŚ w Gdańsku: - Pan/i,………… tel.: e-mail: ........ 

lub inna osoba wskazana przez Zamawiającego.  

2) po stronie Zarządcy: ………………, tel. ………………., e-mail: ……………………,  

2. Zmiana osób, wskazanych w ust. 1, nie powoduje konieczności zmiany Umowy.  

W przypadku takiej zmiany każda ze Stron informuje drugą Stronę na piśmie o nowej osobie 

upoważnionej do reprezentacji lub współpracy i koordynacji przedmiotu Umowy.  

3. Zarządca zobowiązany jest zapoznać osobę/y, o której/ych mowa w ust. 1 pkt 2, a także 

ewentualnie inne osoby, które z ramienia Zarządcy będą kontaktowały się z Zamawiającym – 

z treścią klauzuli informacyjnej, która stanowi Załącznik nr 5 do Umowy. Podpis pod Umową 

stanowi jednoczesne oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych 

do celów realizacji Umowy i zapoznanie się z treścią ww. klauzuli informacyjnej.  

 

§ 11 

Odpowiedzialność odszkodowawcza i kary umowne 

1. W przypadku niewykonywania lub nienależytego wykonywania Umowy przez Zarządcę, 

polegającego na niedopełnieniu (w całości lub w części) bądź przekroczeniu obowiązków 

określonych w postanowieniach Umowy, Zamawiający ma prawo obciążyć Zarządcę karą 

umowną w wysokości 10% jego wynagrodzenia miesięcznego brutto, o którym mowa w  

§ 6 ust. 2 – za każdy przypadek niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy. 

2. W przypadku nieterminowego wywiązywania się przez Zarządcę z obowiązków (opóźnienia), 

wynikających między innymi z planów zarządzania nieruchomością, określonych w Umowie 

lub uzgodnionych na jej podstawie z Zamawiającym, Zamawiający uprawniony jest do 

naliczenia Zarządcy kary umownej w wysokości 2% wynagrodzenia miesięcznego brutto, o 

którym mowa w § 6 ust. 2 za każdy dzień opóźnienia. 

3. W przypadku rozwiązania przez Zamawiającego Umowy ze skutkiem natychmiastowym z 

przyczyn leżących po stronie Zarządcy, Zamawiający naliczy Zarządcy karę w wysokości 20% 

wartości całkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1 Umowy. 

4. W przypadku nieusprawiedliwionego niestawiennictwa przedstawicieli Zarządcy na spotkaniu 

zorganizowanym przez Zamawiającego zgodnie z § 3 ust. 16 Umowy, Zamawiający ma prawo 

obciążyć Zarządcę karą umowną w wysokości 10% jego wynagrodzenia miesięcznego brutto, 

o którym mowa w § 6 ust. 2 – za każdy przypadek. 

5. Przed nałożeniem kary Zamawiający jednokrotnie informuje na piśmie lub za pośrednictwem 

poczty elektronicznej e–mail (wysłanej z żądaniem potwierdzenia dostarczenia wiadomości) 

Zarządcę o stwierdzonym uchybieniu, wzywa do złożenia wyjaśnień i jeśli jest ono możliwe do 

usunięcia - określa termin do jego usunięcia (liczony od daty doręczenia pisma lub wysłania 

wiadomości e-mail i nie krótszy niż 5 dni roboczych). W przypadku stwierdzenia przez 



 

8 

 

Zamawiającego, iż powstałe uchybienie nie nastąpiło z winy Zarządcy, Zamawiający odstąpi 

od żądania zapłaty kary umownej. 

6. Niezależnie od roszczeń, o których mowa w ust. 1-4, Zamawiający może dochodzić od 

Zarządcy naprawienia do wysokości poniesionej szkody na zasadach ogólnych określonych 

przepisami kodeksu cywilnego. 

7. Zarządca wyraża zgodę na potrącenie przez Zamawiającego kar umownych z 

przysługującego Zarządcy wynagrodzenia na podstawie noty księgowej wystawionej przez 

Zamawiającego.  

8. Kary umowne podlegają sumowaniu, co oznacza, że naliczenie kary umownej z jednego tytułu 

nie wyłącza możliwości naliczenia kary umownej z innego tytułu, jeżeli istnieją ku temu 

podstawy. 

§ 12 

Rozwiązanie Umowy 

1. Każda ze Stron może rozwiązać Umowę z zachowaniem 1-miesięcznego okresu 

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.  

2. Zamawiający może rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:  

1) dwukrotnego pisemnego wezwania Zarządcy przez Zamawiającego do poprawienia 

jakości świadczenia usługi, i nadal wykonuje ją w sposób nienależyty;  

2) wykonywania przedmiotu Umowy przez osoby nieposiadające do tego kwalifikacji;  

3) innych rażących uchybień ze strony Zarządcy dotyczących wykonywania Umowy;  

4) gdy zostanie wszczęte wobec Zarządcy postępowanie egzekucyjne;  

5) gdy wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie Umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia;  

6) gdy podmiot nadzorujący działania Zamawiającego podjął decyzje wpływające 

bezpośrednio na realizację Umowy;  

7) wysokość kar umownych, których wysokość przekroczy 30 % wartości wynagrodzenia 

całkowitego brutto, o którym mowa w § 6 ust. 1,  

8) w przypadku powzięcia informacji o zaistniałych okolicznościach uniemożliwiających z 

winy Zarządcy wykonywanie przedmiotu Umowy,  

9) jeżeli wyjdzie na jaw, że w toku zapytania ofertowego, którego dotyczy Umowa, Zarządca 

złożył oświadczenie niezgodne z prawdą.  

3. Oświadczenie woli o rozwiązaniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym wymaga formy 

pisemnej pod rygorem nieważności.  

4. Rozwiązanie przez Zamawiającego Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia 

Zarządcy od obowiązku zapłaty kar umownych zastrzeżonych w Umowie.  

5. Zamawiający rozwiązując Umowę ze skutkiem natychmiastowym będzie zobowiązany jedynie 

do odbioru należycie wykonanych prac oraz zapłaty wynagrodzenia za ich wykonanie za okres 

do dnia rozwiązania.  

 

§ 13 

Postanowienia końcowe 
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1. Zmiana Umowy, za wyjątkiem zmiany dotyczącej osób wskazanych w § 10 Umowy, może być 

dokonana za porozumieniem Stron, w formie pisemnego aneksu, pod rygorem nieważności. 

2. Jeżeli którekolwiek z postanowień Umowy jest lub stanie się nieważne, nie narusza to 

ważności pozostałych postanowień. W miejsce postanowień nieważnych Strony niezwłocznie 

uzgodnią takie postanowienia, które będą odpowiadać znaczeniu i celowi postanowień 

nieważnych. 

3. W przypadku rozbieżności interpretacyjnych pomiędzy postanowieniami Umowy, a treścią 

załączników i innych dokumentów stanowiących integralną część Umowy lub wytworzonych 

przez Strony, pierwszeństwo mają postanowienia umowne. 

4. Wszystkie tytuły paragrafów w Umowie mają charakter wyłącznie informacyjny i nie mają 

wpływu na interpretację postanowień Umowy.  

5. Zarządca oświadcza, że znany jest mu fakt, iż treść Umowy, a w szczególności przedmiot 

Umowy i wysokość wynagrodzenia, stanowią informację publiczną w rozumieniu art. 1 ust. 1 

ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902 

ze zm.), która podlega udostępnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.  

6. Wszelkie sprawy wynikające z Umowy Strony poddają rozpatrzeniu sądowi powszechnemu 

właściwemu miejscowo dla siedziby Zamawiającego.  

7. Załączniki stanowią integralną cześć Umowy.  

8. Umowa została sporządzona w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego i 

jeden dla Zarządcy.  

 

Załączniki:  

1. Zakres świadczenia usług Zarządcy,  

2. Oferta Zarządcy z dnia ………..,  

3. Wzór protokołu odbioru,  

4. Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Zarządcy w zakresie prowadzonej działalności,  

5. Treść klauzuli informacyjnej Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku,  

 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY: ZARZĄDCA: 
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Załącznik nr 3 do umowy  

Gdańsk, dnia ………………………… r.  

PROTOKÓŁ ODBIORU nr… (wzór) 

do umowy nr…………….…. z dnia……… 

I. W dniu ………. r. w dokonano odbioru / ponownego odbioru* następujących prac: 

……………………..……………………………………………………………………………………

……………..……….………………………………………………………………….. 

Przedstawiciel Zamawiającego wyznaczony do nadzoru i odbioru przedmiotu umowy potwierdza, 

że Zarządca (...........................................................) przekazał przedmiot umowy.  

II. Opis zakresu wykonanych prac obejmujących przedmiot umowy w tym przeprowadzona ocena 

stanu technicznego obiektu i poszczególnych urządzeń:  

……………………………………………………………………………………..……….………  

……………………………………………………………………………………..……….………  

Przedstawiciel Zamawiającego dokonał oceny przekazanego przedmiotu umowy pod względem 

poprawności i kompletności.  

Przedstawiciel Zamawiającego oświadcza, że przedmiot umowy został wykonany zgodnie z 

postanowieniami i nie wnosi żadnych uwag. Niniejszy protokół jest podstawą do wystawienia 

faktury za wykonane czynności.*  

lub:  

Przedstawiciel Zamawiającego oświadcza, że stwierdził braki i uchybienia w przekazanym 

przedmiocie umowy. Wykaz braków i uchybień został wymieniony w załączniku nr 1 do protokołu. 

Wyznacza się Zarządcy dodatkowy termin (……………. dni od otrzymania protokołu odbioru prac 

z usterkami) na usunięcie wskazanych w protokole odbioru braków i uchybień)*  

Przedstawiciel Zamawiającego:  

………………………………………………............ …………………………..  

(podpis)  

Na tym odbiór zakończono.  

Protokół został sporządzony w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla 

Zamawiającego i Zarządcy.  

Ze strony Zarządcy protokół odebrał ……………………………………  

……………………………………  

(data i podpis)  

* niepotrzebne skreślić 
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Załącznik nr 5 do Umowy 

INFORMACJE PODAWANE W PRZYPADKU ZBIERANIA DANYCH OD OSOBY, KTÓREJ 

DANE DOTYCZĄ 

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem 

danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 

95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, zwanego dalej „RODO”) informuję, że: 

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Regionalna Dyrekcja Ochrony 

Środowiska w Gdańsku z siedzibą w Gdańsku ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdańsk.  

2) Kontakt z inspektorem ochrony danych w Regionalnej Dyrekcja Ochrony Środowiska w 

Gdańsku następuje za pomocą adresu e-mail: sekretariat@gdansk.rdos.gov.pl 

3) Pani/Pana dane osobowe są przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO, tj. w 

oparciu o niezbędność do wykonania umowy, której stroną jest osoba, której dane 

dotyczą, lub do podjęcia działań na żądanie osoby, której dane dotyczą, przed zawarciem 

umowy. 

4) Pani/Pana dane osobowe mogą być udostępniane przez Regionalną Dyrekcję Ochrony 

Środowiska w Gdańsku innym odbiorcom: 

− na podstawie przepisów prawa powszechnie obowiązującego, 
− z uwagi na obowiązek prawny ciążący na Administratorze, 
− o ile przetwarzanie jest niezbędne do wykonania zadania realizowanego w interesie 

publicznym, 
− w ramach sprawowania władzy publicznej powierzonej administratorowi danych 

osobowych; 
5) Pani/Pana dane osobowe nie będą przekazywane do państwa trzeciego/organizacji 

międzynarodowej. 

6) Podane przez Panią/Pana dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny 

do realizacji celu przetwarzania, w tym również obowiązku archiwizacyjnego 

wynikającego z przepisów prawa zgody lub przez okres niezbędny do ustalenia, 

dochodzenia lub obrony roszczeń. 

7) Posiada Pani/Pan prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, 

usunięcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia 

sprzeciwu; 

8) Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, 

gdy uzna Pani/Pan, iż przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących narusza 

przepisy RODO; 

9) Podanie przez Panią/Pana danych osobowych jest warunkiem umownym/warunkiem 

zawarcia umowy. Jest Pani/Pan zobowiązana do ich podania a konsekwencją niepodania 

danych osobowych będzie brak możliwości zawarcia umowy; 

10) Pani/Pana dane nie będą przetwarzane w sposób zautomatyzowany w tym również w 

formie profilowania. 

Oświadczam, iż wyrażam zgodę na przetwarzanie moich danych osobowych zgodnie z RODO 

oraz zapoznałem się z treścią klauzul informacyjnych powyżej. 

......................................................    .................................................................... 

Miejscowość, data           Podpis 

mailto:sekretariat@gdansk.rdos.gov.pl
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